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Legge regionale 10 marzo 2017 -n. 7
Recupero dei vani e locali seminferrati esistenti

IL CONSIGUO REGIONALE
ha approvato

iL PRESIDENTE DELLA REGIONE
promulga

la seguente legge regionale:

Art. 1
‘ (Finalitd e presupposti)

1. La Regione promucve I recupero del vani e locall seminter-
raii ad uso residenziale, terziario @ commerciale, con gh obiettivi
di incentivare id rigenerazione urbana, centenere il consumo dii
suolo e favorire linstaliazione di impiani tecnologici di confe-
nimento dei consurni energetici e delle emissioni in aimosfera.

2. Si definiscono:

a) piano seminterrato: il piano di un edificio il cui pavimento
si frova @ una quota inferiore, anche solo in parte. a quella
del terreno posto in aderenza all'edificio e il cui soffiffo st
trova, anche solg in parte, @ una quota superiore rispetto al
ferreno posto in aderenza all’ edificio;

b) vani e locali seminterrati; i vani e i locali situcti I piani
seminferrati,

3. Il recuperc dei vani e locali seminterrciti & consentito a con-
dizione che siano stati legitimamente realizzati alla data dier-
irofa in vigere della presente legge e siano collocati in edifici
senviti dalle opere di urbanizzazione primaria.

4. Le opere di recupero dei vani e locali seminferrati devono
consaguire il Aspetto di tutte le prescrizioni igienico-sanitarie vk
genti, Laltezza interna dei locali destinati alla permanenza di
persone non pud essere inferiore a maetri 2.40.

5. Il rispetto delle prescrizioni igieniccsanitarie vigenti di cui
al comma 4 e, in particolare, quelle dei parametri di aeroillu-
minozione pud sempre essere assicurato sic con opere ediizie
sia mediante linstallazicne di impianti e atfrezzature tecno-
lagiche, in parficolare relativamente ai requisiti di cerazione e
luminazione.

Art. 2 \
(Disciplina edilizia degli inferventi)

1. Il recupero dei vani e locali seminterrati pud avvenire con o
senza opere edilizie, non & mai soggetio dlia preventiva adozio-
ne e approvazione di piane attuativo © di permesso di costruire
corvenzionato e non & qualificato come nuova costruziona.

2. Se conseguito con opere edilizie, il recupero comporta il
preventive offenimento ded fitolo abilitative edilizic imposto dalla
legge, con tiferimento alia specifica categorio d'infervento, ed &
assoggettaio @l corispondente regime economico-amministrat-
vo. Dopo il recupera di vani e locali seminterrati ogni successivo
cambio di destinazione d'uso & soggetto ol comisgondente regims
economico-cmministrative previsio dali'articolo 52 della legge re-
gicnale 11 marzo 2005, n. 12 {Legge par il governs del territoric).

3. 5e conseguito senza opere edilizie, il recupero & soggstio
a preventiva comunicczione al comune, ai sensi dell'articolo 52,
comma 2 delle Lr. 12/2005. $ono fatte salve le previsioni dell'arti-
cola-20, comma 1, del decreto legisiativo 22 gennaio 2004. n. 42
{Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi deli'arficolo
10 della lagge 6 aprile 2002, n.13) in ordine alle iimitazioni delle
destinazioni d'uso dei beni culiurali,

4. Gli interventi di recupero dei vani & locali seminterrati, qua-
lora-comporting 'incremento del carico urbanistico esistente,
sono assoggettati al reperimento di aree per setvizi e attrezzatu-
re pubblici g di interesse pubblico o generale, secondo qQuUaNio
disposto dai Piant di Governo del Territorlo (PGT). Qualera sia di-
mosirata, per mancanza di spazi adeguati, I'impossibilitd o ot

* fernperare agli obblighi i cui al presente comma & cansentita
la monefizzazione.

5. Anche se comportanti incremento del carico urbanistico,
sono esenti dal contribuio di costruzione ai senst dell'arficolo 43
dellalr. 1272005 e dagli obblighi di cui al comma 4 gli interventi
di recupero dei vani e locali seminterrati:

a) di cui alf'orticolo 42 dells legge regioncle 8 luglio 2016,

n. 16 (Disciplina regionale dei servizi abttativi);
b) di cui all’articslo 43, comma 2 fer, della L.r. 12/2005;

c) dfi cui cll'articolo 17, commi 1,2.3, leftere b) e ¢), e 4 bis del
decretc del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380 (Testc unico delle disposizion: legislcafive & fegola-
mentari in materia di edilizia);

d) promossi o eseguiti su edifici del patrimonio di edilizia resi-
denzicle pubblica o sccigle o, comungue, di compeienza
dei'comuni o delle Aziende lombarde per V'edilizic residen-
ziale {ALER).

6. | progefti di recupero dei vani & locali serminferrali, che inci-
dono suli aspetto esteriore dei luoghl e degli edifici non sottopo-
s g vincolo passaggistico, sono scttoposti a procedura di esc-
me di impatto paesaggistico da parte della commissione per il
passaggio di cui all'articolo 81 della L.r. 12/2005. Restano ferme
le clire prescrizioni in materia imposte da nome ambientali ©
paesaggistiche nazionali e regionali.

7. | volumi dei vani e locdli seminterrati recuperati in applica-
zione della disciplina di cui alla presente legge. non POSSONG &5-
sere oggetio di mutamento di desiinazione d’uso nei dieci anni
successivi o corseguimento deli agibilita.

8. | PGT prevedono che, per le strutture ricettive alberghiere di
cui al comma 3 dellarticolo 18 della legge regionale 1 offobre
2015, n. 27 (Politiche regionali In marteria di turismo e atfrattivit
del territorio lombardo), ¢i fini del caleolc delia superficie lorda
di pavimento (SLP) non sona compuiati i locali fecnici. | vani
ascensori, | vani scala, | corridei ai piani delle camsre, i portici
e le logge.  comuni adeguano i propr PGT alla presente dispo-
sizione approvande apposite elaborato entro centoventi giorni
dall'entrata in vigore della presente legge.

9, |l recupero di vani & locall seminterrati con superficie lorda
di pavimento fino a duecento metri quadrati per uso residenzic-
le e cento metri guadirati per it usi, costituenti in base dl titole
di propristd una pertinenza di unit immokiliar collegata diref-
tamente a essi, & esente dalla quota di contribute commisurafe
al costo di costruzione di cui all'arficolo 16, comma 3.deld.pr
38072001,

',,_Aﬁ- 3
(Disciplina delle deroghe € requisiti tecnici degli interventi)

1. Fatto salvo il disposta deltarticolo 1, comma 4, il recupero
del vani e locali seminterrati & sernpre gmmesso anche in dero-
ga i limiti e prescrizioni ediizie dei PGT e dei regolamenti edilizi,
restando valide le norme dell’articolo 72 defia L1 2/2005.

2. Ajfini del confenimento dei consumi energetict, il recupero
deve prevedere idonee opere di isclamento termiceo in confor-
mitd1 alle preserizioni tecniche in rmateria contenute nelle norme
nozionali, regiongli @ nei regolamenti vigenti.

3. Qualora il recupere dei locali seminferrati compori ia creczio-
ne di cutonoma units ad uso abitafivo, | comuni devono trasmet-
tere comunicazione dell awenuto riiascio del certificato di abita-
niltd alle Agendie di fufela della salute (ATS) che predispongono
obbligatoriarments confrolli inerertl ricioneitd igienico-sanitaric del
locdli, anche relativamente ai valoti del gas radon, giusto le linee
guida di cui ol decreto del Direftore generale alia sanid 21 dicem-
bre 2011, . 12678 (Linee guida per la pravenzione delle esposizioni
al gas radon in amgienti indoor) gimena due volfe nel tiennio suc-
cessivo ol flascio del titolo abitativo.

Art. &4
(Ambiti di esclusione, adeguamento
comuncile e disposizione transitoria)

1. Entro il termine perenforio di centoventi giorni dall'entrata
in vigore della presenie legge i comuni, con deliberazione del
Consiglio comunale, mativata in relazione.a specifiche esigenze
di tutela possaggistica o igienico-sanitaria, di dlifesa del suclo e
di rischio idrogeologico in pariicolare derivante dalle classifico-
7ioni P2 e P3 del Piano di Gestione Rischio Alluvieni ne! baeino
del fiume Po (PGRA), possono disporre I'esclusione di parti del
territorio dall’applicazione delle disposiziond della presente leg-
ge. Le presenti disposizioni di legge si applicano direffamente
dopo la delibera del Consiglio comunale ivi prevista & comur-
que non olfre il termine di centoventi giormni dail'entrata in vigere
dellc legge. Lapplicazione & comungus esclusa per le parti di
ferritorio per le quali sussisteno limitazioni derivanti da situazioni
di contaminazione ovwero da operazion di bonifiche in corse o
gia effettucite. | comuni, sulla base di guanfo definito nella com-
ponenie geologica del PGT e di indicazioni dei gestori del servi-
7io idrico integrato, individuano speciiici ambifi di esclusione in
presenza di fenomeni di risalita della falda che possono deter-
minare situgzicni di rischio nell'utilizzo di spazi serninterrati.



Bollettino Ufficiate

% Regione
Lembardia

2. | comuni, anche successivamente o termine df cui al com-
ma 1, aggiornano gli ambiti ¢i esclusicne a seguito di nuovi
eventl alluvionali, nonché a seguito di spacifiche analisi di rt-
schic geologico e idrogeslogico locale.

3. Le disposizioni della presente legge si applicanc agli iImma-
biii esistert] o per ia cui costruzione sic gid stalo conseguito il
titole cbilitative edilizio o I'approvazione dell eventuale program-
ma integrato dii intervento richiesto alla dota di approvazione
della delibera del Consiglio comunale di cui ai comma 1. Agli
immobili realizzati successivamente esse si applicano decorsi
cinque anni dall'ultimazione dei lorecri.

A5
(Monitoraggio e clausola valutativa)

1.1 comuni entro il 31 dicembre di ogni GNNG COMUNIGANS
aila Direzione generale Territorio | dati relativi al numero divani e
1ocali seminterrati oggetio di recupsero in applicazions della pre-
sente legge. le relative superfict e le corrispondenti destinazioni
d’usc insediate.

2. | Consiglio regionale controlla periodicamente I'aftuazio-
ne della presente legge e valuta i risultafi offenuti per il recupero
dei vani e locali seminterrati esistenti.

3. A partire dal 31 dicembre 2018 e con cadenza annuale,
la Giunta regionale presenta al Consighio regionale un rapperto
contenenie: ’

a) il numero cemplessivo e la principale distribuzione geografi-
ca degll interventi di recupero dei voni e locali seminterrati;

B} lindicazione delle principali caratteristiche edilizie e funzio-
nali degli edifici inferessati do quest interventi;

c) le principali esclusioni previste dai comuni af sens! dell"arti-
colo 4.

4. | Comitato Paritefico di Controllo e Valutazione del Const-
glio regionale e la competente commissione conslliare possono
segnalare all'assessore regionale competente specifiche esk-
genze informative.

5. La'Giunta regionale rende accessibili i dati e le inforrmazioni
raccolte per ie atiivitd valutative previste dalla presente legge.
i Consiglio regionale rende pubblici i documenti che conglu-
dono Fesame svolto, unitamente alla relazione che ne & stata
oggetto.

Lo presente legge regionale & pubblicata nel Bollettino Ufficicle
della Regione.

E fatto obbligo a chiunque speffi di osservara e farla osservare
come legge delic Regione Lombardia.

Milane, 10 marzo 2017
Raberto Maroni

{Approvaia con deliberazione del Consiglio regicnaile n, X/1463
del 28 febbraic 2017)
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